
浜管ネットの支援事業

1. 現地管理相談

（１） 内  容

  マンション管理組合の理事会・総会・説明会等に同席し、事前に質問を受けた

  内容等について、回答・説明・質疑応答に対応します。それを基に今後の管理

  組合の方針や方向性を定めることを目的とします。

  原則１回で終了し、継続した対応、例えば管理規約等作成の補助等は別途費用で、

  また継続したアドバイザー派遣も別途費用で行うことができます。

（２） 費  用

注1) 消費税は別途請求致します。

注2) 簡易な報告書作成費用は本金額に含みます。交通費は別途請求します。

注3) 対応時間は2時間/1回を想定しています。

（３） 申込方法

  相談申込書 (ホームページからダウンロードできます )に記載し、メールまたは

  FAX、郵送でお申込みください。内容確認後、訪問日時等の調整を致します。

  訪問(相談対応)完了後、請求書を発行します。

2. 現地技術相談

（１） 内  容

建物の不具合等の問題で、ひとつの特定した現象に対応する制度です。例えば雨漏りがあ

り、その原因・処理、瑕疵の問題を含めた現地調査等です。これらの事項は横浜市のマン

ション・アドバイザー派遣の対象にならないものです。また、各所に傷みがあり全般にわ

たるものは後記の建物簡易診断をご利用いただくことになります。

（２） 費  用

注1) 消費税別途、交通費は実費をご請求致します。

注2) 業務内容 B. C.は、管理組合のご希望で選択が可能です。

（３） 申込方法

  ① 相談申込書（ホームページからダウンロードできます）を用いて、FAX、メール または

     郵送によってお申込み下さい。

定期相談に来られた時に、その場で申込みされても結構です。

事務局では申込書を受領したあと、技術者部会所属の相談員を決定し、お申込 みの方へ

ご連絡いたします。その後、お申込みされた方は相談員と日時等を調整していただきま

す。

② 費用の支払については、相談終了後、または報告書送付後に、事務局から請求いたしま

す。

  

摘 要 会 員 非会員

現地管理相談基本料金 一式22,500円 一式34,000円

摘 要 会 員 非会員

A.現地相談基本料金 30,000円 40,000円

B.報告書（A4版3枚程度）※必要に応じて 20,000円 25,000円

C.理事会等報告（別途日程設定）※必要に応じて 30,000円 40,000円



3. 建物簡易診断

（１） 内 容

通常、大規模修繕工事の実施前には、建物の劣化の状況を正確に把握するために、

精度の高い本診断を行いますが、建物簡易診断では、建物の一部に劣化の兆しが

見えるような場合、劣化状況の把握や修繕時期等の検討を行い、管理組合として

 大規模修繕工事実施の可否を判断するために行うものです。

（２） 方 法

      ・調査機器等は使用せず、目視調査等を主にしたもので、費用も低廉な額に抑えて

あります。

・半日（規模によっては1日）程度の現地調査・診断です。

・目視調査のほか、理事（または修繕委員）からの聞き取り調査、関連図書の閲覧

等による方法で調査・診断を行います。

（３） 費 用

マンションの規模により下表の費用とします。建築と設備を併せて同時に診断する

場合は、建築と設備それぞれに下表の費用をご負担いただきます。交通費は実費

をご請求いたします。

※業務内容（B）（C）は管理組合のご希望で選択が可能です。

① 会 員

注1）消費税別途、交通費は実費をご請求いたします。

住戸数
50戸未満

50～100戸
未満

100～200戸
未満

200～300戸
未満

300～400戸
未満

400戸以上
業務内容

A.現地調査
50,000円 60,000円 70,000円 80,000円 90,000円 100,000円以上

B.報告書作成
70,000円 110,000円 130,000円 150,000円 170,000円 190,000円以上

C.現地報告会
30,000円 35,000円 40,000円 45,000円 50,000円 50,000円

(A)+(B)+(C)
150,000円 205,000円 240,000円 275,000円 310,000円 340,000円以上

② 非会員

注1）消費税別途、交通費は実費をご請求いたします。

※C.は2時間程度とします。

※400戸以上のマンションでは、100戸ごとにA.は1万円、B.は2万円が加算されます。

※形状の著しく異なる建物が混在するマンションの場合、A.及びB.ともに2万円が加算され

ます。

住戸数
50戸未満

50～100戸
未満

100～200戸
未満

200～300戸
未満

300～400戸
未満

400戸以上
業務内容

A.現地調査 60,000円 70,000円 85,000円 100,000円 110,000円 120,000円以上

B.報告書作成 85,000円 130,000円 160,000円 190,000円 210,000円 230,000円以上

C.現地報告会
35,000円 40,000円 45,000円 50,000円 55,000円 55,000円

(A)+（B）+（C） 180,000円 240,000円 290,000円 340,000円 375,000円 405,000円以上



（４）申込方法

事務局まで、電話、メール、またはホームページのお問合せフォームからお申込みくだ

さい。担当者からご連絡いたします。または、定期相談会をご利用になり、そこでご相談

ください。

4. 簡易診断の内容を超える建物診断業務

（１） 内 容

「3.建物簡易診断」(1) の内容を超える本診断として行うものです。

大規模修繕工事の設計業務として行う本診断とは別に、単独で、調査・診断を行う必要が

ある場合や建築・設備関係の調査を同時に行うような場合に適用します。

（２）方 法

簡易診断と異なり、機器等を用いた調査（例：物性調査等）も材料メーカー等の協力を

得て行うことができます。また、居住者を対象にアンケート調査を行うこともあります。

改修が必要な項目を検討・抽出した調査・診断報告書を提出します。

（３）費 用

別途お見積もりいたします。

（４）申込方法

事務局まで、電話、メール、またはホームページのお問合せフォームからお申込みくだ

さい。担当者からご連絡いたします。または、定期相談会をご利用になり、そこでご相談

ください。

5. 長期修繕計画作成・見直しアドバイス

（１） 内 容

管理組合が長期修繕計画を作成し、定期的に見直しすることはマンションの維持保全に重要不

可欠なものです。

管理組合が作成や見直しの作業を行うにあたり、浜管ネット技術者部会はマンション建物設備

の現状に応じた専門的なアドバイスや助言を行うことで、その計画が過不足なく、適切な工事

 内容や施工時期を網羅したものになるよう支援します。

（２） 申込方法

相談申込書(ホームページからダウンロードできます)に記載し、メールまたは FAX、郵送でお

  申込みください。

6. 小規模マンションの大規模修繕工事に係るサポート業務

（１） 内 容

本業務は、小規模マンション（２９戸以下）の大規模修繕工事についてより良好な工事を実

   施するための以下、２つの方法によるサポート業務になります。

① 設計監理方式・・・工事の計画・設計・施工監理を浜管ネット技術者部会員へ別途有償契約

    を締結の上、業務を依頼し、工事会社を選定し工事を実施する方式。

② 責任施工方式・・・費用的な面等で設計監理方式が取れない場合、浜管ネット専門業部会員

    が工事の計画・設計・工事管理を行い、責任をもって工事を実施する方式。

原則として工事費以外は無償になります。

どちらの場合でも浜管ネット会員の中から一定の手順を経て選んでいただきます。



（２） 実施方法

相談受付

① 浜管ネット事務局（以下、事務局）及び技術者部会長（以下、部会長）にて、相談を

     受けた管理組合の下記の状況等について調査検討を行い、サポート対象マンションで

     あるか否かを判断します。

・管理組合規模

・管理組合体制

・修繕積立金等の状況

・図面、写真、販売時パンフレットなどの資料により建物の状況を確認

・設計監理方式、または責任施工方式のご要望の別

・その他、必要と思われる事項

② サポート対象マンションであると判断された場合は、

・設計監理方式の場合、技術者部会に諮り担当参加者を募ります。

・責任施工方式の場合、専門業部会に諮り見積参加者を募ります。

③ 事務局、部会長及び担当者は、管理組合に対し、下記事項の説明を行います。

・判断結果の説明

・サポート内容の説明    

・サポート業務見積参加希望者募集状況の説明

・サポート内容等必要事項に対する同意書受領

④ 管理組合は説明を受けた内容について検討し、書面をもって回答します。

事務局、部会長、及び担当者は回答書面を検討し、問題があれば組合と協議の上、了承したの

ちにサポート内容等必要事項に対する同意書を受領します。

⑤ 以降、管理組合と業務見積参加希望者とで直接折衝を行い、見積取得・ヒアリング

（面談）等を経て決定担当者と直接業務委託契約（設計監理方式の場合）、または工事請負

契約（責任施工方式の場合）を締結し、業務を進行していきます。

各方式業務内容

Ⅰ 設計監理方式

  ※詳細は業務担当者との契約内容によります。

① 管理組合要望事項ヒアリング

② 現地確認

③ 見積提出、ヒアリング

④ 業務委託契約締結

⑤ 現地調査

⑥ 設計図書作成

・工事仕様書

・設計図（改修箇所、範囲図）

・工事費見積書内訳

・設計予算・工事期間

・その他

⑦ 工事会社選定補助

⑧ 工事計画検討補助

⑨ 工事説明会開催補助

⑩ 工事監理

・安全・品質・工程等

⑪ 精算項目等、変更工事内容確認

⑫ 三者（管理組合・設計者・工事会社）定例会議出席

⑬ 各検査立合い

⑭ 竣工書類確認



Ⅱ 責任施工方式

*工事請負契約会社との協議によります。

① 管理組合要望事項ヒアリング

② 現地調査

③ 見積提出、ヒアリング

④ 工事請負契約締結

⑤ 工事説明会開催

⑥ 工事実施・工事管理

⑦ 各検査実施

⑧ 精算項目等、変更工事内容報告

⑨ 二者（管理組合・工事会社）定例会議開催

⑩ 竣工図書提出

7. 出張講座

（１） 内  容

   マンション管理に関わるテーマについて、管理組合の集会でセミナー等を開催します。

（２） 費  用

    注1) 消費税は別途請求します。

    注2) 交通費は別途請求します。

    注3) 講座の対応時間は質疑応答を含めて2時間/1回を想定しています。

（３） 申込方法

   相談申込書(ホームページからダウンロードできます)に記載し、メールまたはFAX、郵送でお申込み

   ください。内容確認後、訪問日時のご相談をいたします。

    訪問(ご相談対応)完了後、ご請求書を発行します。

  事例:

  ・管理組合運営について ・理事の役割 ・マンションにおける防災

・管理組合と自治会の違い ほか

摘 要 会 員 非会員

出張講座対応費２名／１回 一式30,000円 一式40,000円

8. アドバイザー契約によるコンサルティング

（１） 内 容

目標と期間（原則として１年を限度）を定め、管理組合の運営のアドバイザー として、各種相談

  (メール・電話等含)、理事会等の出席(回数制限有)等を行い、管理組合の適正な運営に寄与致しま

  す。50戸未満の管理組合は費用捻出の兼ね 合いより1名体制としますが、原則複数名で対応致し

   ます。なお、複数名体制対応の場合は、1名はマンション管理士が携わります。

（２） 費 用

事務局まで、電話、メール、またはホームページのお問合せフォームからお申込みください。担当

者からご連絡いたします。または、定期相談会をご利用になり、そこで ご相談ください。

注1) 消費税は別途ご請求致します。

注2) 簡易な報告書作成費用は本金額に含みます。交通費は別途請求します。

注3) 理事会等の出席の対応時間は月1回、2時間/1回を想定しています。

       ※各種専門委員会等の出席については別途お見積りします。

注4) 理事会等の議事録素案作成業務は行いません。

       ※議事録等素案の作成は別途料金とします。

注5) 管理規約作成・見直し業務は別途料金とします。

注6) 50戸以上の管理組合で、1名体制を希望される場合は別途ご相談ください。

摘 要 会 員 非会員

アドバイザー派遣業務1名体制 (50戸未満) 月額22,500円～ 月額34,000円～

アドバイザー派遣業務2名体制 (50戸以上) 月額45,000円～ 月額68,000円～



（３） 申込方法

相談申込書(ホームページからダウンロードできます)に記載し、メールまたは  FAX、郵送でお申込

   みください。内容確認後、顧問契約案を送付致しますので  内容を確認ください。

   毎月月初に当月分の請求書を発行します。  

 9. 管理規約作成・見直し業務

（１） 内  容

   標準管理規約に照らし合わせて、現在のマンションの管理規約について見直しを お手伝いします。

（２） 費  用

注1) 消費税は別途請求致します。

注2) 本業務は事前にヒアリング(個別相談)を行い、内容によりお見積りをします

(理事会等での説明は現地管理相談として別途料金対応と致します)。

注3) 使用細則等の作成は、現在の状況等をヒアリングのうえ作成致します。

別途お見積りとします。

注4) 標準管理規約改正に伴う一部条文見直し等についての業務に関しては、条文ごとに見積りい

         たします。（会員のみ）

注5) 規約改正委員会等に出席して、質疑応答に対応する場合は、現地管理相談にて対応いたし

          ます。

摘 要 会 員 非会員

単棟型管理組合規約 一式100,000円～ 一式150,000円～

団地型・複合型管理組合規約 一式150,000円～ 一式200,000円～

（３） 申込方法

     相談申込書(ホームページからダウンロードできます)に記載し、メールまたは  FAX、郵送でお

     申込みください。内容確認後、作成期間等ご相談します。

     改正管理規約提出後、請求書を発行します。

 10.  役員派遣業務

  （１）内  容

     管理組合からの要請に基づき理事または監事を派遣し、管理組合運営のチェックとアドバイス 

     をします。ただし出納業務、預金管理等は行いません。また派遣期間は役員任期の範囲内とし

     ます。

       ※役員の高齢化等を理由に、外部管理者方式の採用を検討する管理組合もあるかと思います。

   理事会組織を失くさず理事長業務の負担を軽減させる役員の派遣も相談に応じます。

   派遣費用は管理組合の規模と内容により別途見積りとします。

  （２） 費  用

      注1) 消費税は別途請求します。

      注2) 交通費は別途請求します。

      注3) 理事会等の出席は月１回、１回２時間を想定しています。

         ※各種専門委員会等の出席については別途見積りとします。

  （３） 申込方法

     相談申込書(ホームページからダウンロードできます)に記載し、メールまたはFAX、郵送でお申 

     込みください。内容 確認後、顧問契約案を送付致しますので内容をご確認ください。毎月月初 

     に当月分の請求書を発行します。

摘 要 会 員 非会員

役員派遣費用 月額22,500円～ 月額34,000円～
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